TEXTLICHE ERLAUTERUNGEN ZUM KONZEPTPLAN

In der Folge werden Teilbereiche der Gemeinde, in der Reihenfolge ihrer Nummerierung, hinsichtlich
ihrer aktuellen Situation und ihrer zukiinftigen baulichen Entwicklung dargestellt.

Erlduterungen zu den Abkiirzungen:

Uberwiegende Nutzung:

W = Wohnnutzung

G = Gewerbliche Nutzung
S = Sonderflache

M = Mischgebiet

L = Landwirtschaftliche Nutzung

Zeitzone:

Z1 = unmittelbarer Bedarf

Z2 = Bedarfszeitraum 3 -5 Jahre
Z3 = Bedarfszeitraum Uber 5 Jahre

Z0 = Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

Dichtezone:

D1 = Gberwiegend freistehende Objekte

D2 = Gberwiegende Bebauung mit freistehenden Objekten und mit einem mehr als geringfligigen
Anteil an verdichteten Bauformen wie Doppel-, Reihenh&user bzw. Sonderformen

D3 = Gberwiegend Bebauung mit mehrgeschossigen Objekten (Mehrfamilien-

GeschoBwohnbau, innerortliche Geschéafts-/Wohnobjekte, gewerbliche Bauten)

B! =§ 31 (5) Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung



Stempel W 1/z1/D1

Ifd. Nr.: W1 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Bestehende Streusiedlung

Entwicklung: Keine weitere Entwicklung vorgesehen. Raumordnungsfachliche Fehlentwicklung.
Durch absolute Siedlungsgrenzen ist weitere Entwicklung eingeschrankt.

Stempel W 2/z0/B!

Ifd. Nr.: W 2 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Wohnnutzung fir verdichtete Bauweise

Entwicklung: Erweiterung der angrenzenden Wohnsiedlung, stdlich bzw. stidwestlich an die
bestehenden Gebaude anschliefend. Widmungsvoraussetzung ist neben der ErschlieBung auch die
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevolkerung.
Anzustreben ist dabei ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis. Der blaue Hinweisbereich
fir technische MaRnahmen ist baufrei zu halten, bereits beim Parzellierungskonzept ist die WLV
miteinzubinden. Entwicklungsgebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung.




Stempel W 3/z0/B!

Ifd. Nr.: W 3 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 20
Dichtezone: B!

Charakteristik: Bauflache zur Verdichtung innerortlicher Strukturen.

Entwicklung: Bereich fir Wohnzwecke. Es ist auf die Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen
zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevoélkerung zu achten und dabei ein angemessener, sozial
vertraglicher Grundpreis anzustreben. Entwicklungsgebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung.

Stempel W 4/z0/B!:

Ifd. Nr.: W 4 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Erweiterung der Wohnnutzung im Ortsteil Lengberg

Entwicklung:  Widmungsvoraussetzung ist neben dem Bedarf die Sicherstellung der Verfligbarkeit
der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfes der Wohnbevdlkerung. Dabei ist ein angemessener,
sozial vertraglicher Grundpreis anzustreben. Aufgrund der gelben Gefahrenzone (Kropfbach) ist den
Vorschreibungen der WLV zu entsprechen (Erhéhung Gelandeniveau). Entwicklungsbereich mit
Verpflichtung zur Bebauungsplanung.




Stempel W 5/z1/D1

Ifd. Nr.: W5

Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnsiedlung mit Einfamilienhadusern in Nikolsdorf.

Entwicklung: Auffillen der Baullicken, weitere bauliche Entwicklung nicht moglich.

Stempel W 6/z1/D1

Ifd. Nr.: W 6

Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnsiedlung mit iberwiegend Wohnhdusern in Nikolsdorf.

Entwicklung: Auffillen von Baullicken ist anzustreben.

Stempel W 7/z1/D1

Ifd. Nr.: W 7

Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Wohnnutzung im Westen von Nikolsdorf.

Entwicklung: Auffiillen von Baullicken fiir Wohnzwecke sowie Zubauten zu Gebaduden im Sinne




einer inneren Verdichtung. Insbesondere ist die innere ErschlieBung mit Verkehrswegen
sicherzustellen, ebenso die Verflgbarkeit der Flichen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevélkerung. Anzustreben ist dabei ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis.

Stempel W 7a/z0/B!

Ifd. Nr.: W 7a Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Vorbehaltsflache fir den geforderten Wohnbau, Wohnnutzung in
Mehrgeschossbauten und in verdichteter Bauweise

Entwicklung: Widmungsvoraussetzung ist neben einer Rodungsbewilligung die vollige Gefahren-
sicherheit durch die Errichtung eines weiteren Schutzdammes. Weitere Voraussetzungen sind neben
der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevélkerung die
Sicherstellung der inneren ErschlieRung.

Anzustreben ist dabei ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis. Entwicklungsgebiet mit der
Verpflichtung zur Bebauungsplanung.

Stempel W 8/z1/D1

Ifd. Nr.: W 8 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohngebiet mit liberwiegend freistehenden Objekten in Nikolsdorf.

Entwicklung: Auffillen der Baullicken fiir Wohnzwecke sowie Zubauten zu Gebduden im Sinne einer
inneren Verdichtung. Auf eine entsprechende VerkehrserschlieBung sowie die Verfligbarkeit der
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevdlkerung ist zu achten und ein angemessener,
sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.




Stempel W 9/z1/D1

Ifd. Nr.: W9 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnsiedlung in Nikolsdorf mit Giberwiegend freistehenden Einfamilienhausern.

Entwicklung:  Auffillen der Bauliicken fiir Wohnzwecke in Einzelhdusern wie der umliegende
Bestand.

Stempel W 10/z1/D1

Ifd. Nr.: W 10 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnsiedlung mit Einfamilienhdusern im Norden von Nikolsdorf.

Entwicklung: Auffiillen der Baullicken fir Wohnzwecke. Bei der konkreten Festlegung von
Widmungs- bzw. Bebauungsplan st auf die VerkehrserschlieBung zu achten. Eine
Baulandweiterentwicklung nach Nordosten wird durch die Festlegung einer Baulandgrenze
unterbunden.




Stempel W 10a/z0/B!:

Ifd. Nr.: W 10a Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 20
Dichtezone: B!

Charakteristik: Wohnnutzung im Hauptort, Vorbehaltsflache fir den geférderten Wohnbau.

Entwicklung: Urspriingliche Rickwidmungsflaiche. Widmungsvoraussetzung ist neben dem
Bedarf die Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfes der
Wohnbevélkerung. Dabei ist ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis anzustreben.
Weitere Voraussetzung ist die Entwicklung eines Gesamtprojektes mit der Bevolkerung, der
Umgebungsbestand ist entsprechend zu bericksichtigen. Eine etwaige innere Erschliefung ist
durch einen Bebauungsplan sicherzustellen.

Stempel W 11/z1/D1

Ifd. Nr.: W 11 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnnutzung mit Einzelbauten.

Entwicklung:  Zubauten moglich. Fiir die bauliche Weiterentwicklung nach Siden ist bei der
konkreten Festlegung der Widmung bzw. des Bebauungsplans auf die VerkehrserschlieBung zu
achten. Die Verfligbarkeit der Flache zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevdlkerung und ein
angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis sind anzustreben.




Stempel W 12/z1/D2

Ifd. Nr.: W 12 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D2

Charakteristik: Wohnnutzung fir Einzelhausbebauung.

Entwicklung: Bei der konkreten Widmungsfestlegung fiir die noch nicht parzellierte Flache ist
insbesondere eine entsprechende VerkehrserschlieBung Voraussetzung; auf die Sicherstellung der
Verfligbarkeit der Flache zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevélkerung ist zu achten und ein
angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.

Stempel W 13/z1/D2

Ifd. Nr.: W 13 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D2

Charakteristik: Wohnnutzung fir Giberwiegend verdichtete Bauweise.

Entwicklung: Bei der konkreten Widmungsfestlegung fiir die noch nicht parzellierte Flache ist
insbesondere eine entsprechende Verkehrserschliefung Voraussetzung; sowie auf die Sicherstellung
der Verfligbarkeit der Flache zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevdlkerung ist zu achten und
ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.




Stempel W 14/z1/D1

Ifd. Nr.: W 14 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Wohnnutzung in Einfamilienhdusern.

Entwicklung: Auffillen von Baullicken sowie Zubauten moglich.

Stempel W 15/z1/D2

Ifd. Nr.: W 15 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D2

Charakteristik: Uberwiegend fiir verdichtete Bauweise — gute Wohnlage.

Entwicklung: Bereich fir Wohnzwecke. Widmungsvoraussetzung ist vor allem die Sicherstellung der
verkehrsmaRligen ErschlieBung der Flachen des Entwicklungsbereiches. Weiters ist auf die
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevélkerung zu
achten und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.




Stempel W 16/z1/D1

Ifd. Nr.: W 16

Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnnutzung mit Einfamilienhausern.

Entwicklung: Ein Auffillen der Baullicken ist anzustreben.

Stempel W 17/z1/D1

Ifd. Nr.: W 17

Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnnutzung mit Einfamilienhdusern — Giberwiegend unverbaute Grundsticke.

Entwicklung: Teilweise Auffiillen von Bauliicken moglich. Bei den unverbauten Grundstiicken ist vor

allem die Sicherstellung der verkehrsmafRigen ErschlieBung der Flachen sicherzustellen. Weiters ist

auf die Sicherstellung der Verflgbarkeit der

Flache zur Deckung des Wohnbedarfs

der

Wohnbevélkerung zu achten und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.




Stempel W 18/z1/D1

Ifd. Nr.: W 18 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Wohnnutzung.

Entwicklung: Eine Baulandweiterentwicklung nach Nord-Osten wird durch die Festlegung einer
Baulandgrenze unterbunden.

Stempel W 19/z0/B!:

Ifd. Nr.: W 19 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Grofflachig unverbautes Bauland stidostlich von Nikolsdorf.

Entwicklung: Langfristig fir Wohnzwecke. Widmungsvoraussetzung ist vor allem die
Sicherstellung der verkehrsmalRigen ErschlieBung der Flachen. Weiters ist auf die
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevélkerung zu achten und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist
anzustreben.




Stempel W 20/z1/D1

Ifd. Nr.: W 20 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Wohnnutzung.

Entwicklung:  Auffillen der Baullicken. Fiir die unbebauten Grundstlicke sind vor allem die
Sicherstellung der verkehrsmaRigen ErschlieBung, die Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des
Wohnbedarfs der Wohnbevélkerung und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis
anzustreben. Die im Sudwesten angrenzende Freihalteflaiche dient zur Durchfiihrung technischer
Malnahmen der Wildbachverbauung.

Stempel W 21/z1/D1

Ifd. Nr.: W 21 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Wohnnutzung.

Entwicklung: Ein Aufflllen der bereits parzellierten Baugriinde ist anzustreben. Fiir die unbebauten
Grundsticke sind vor allem die Sicherstellung der verkehrsmaRigen ErschlieBung, die Verflgbarkeit
der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Wohnbevdélkerung und ein angemessener, sozial
vertraglicher Grundpreis anzustreben. Die im seinerzeitigen Baulandumlegungsverfahren
vorgesehene Briickenverbauung ist als verkehrsinfrastrukturelle MaRnahme anzustreben.




Stempel W 22/z1/D1

Ifd. Nr.: W 22 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wohnnutzung.

Entwicklung: Bereich fir Wohnzwecke. Widmungsvoraussetzung ist vor allem die
Sicherstellung der verkehrsméaRigen ErschlieBung, dass der 100 m - Abstand zum
Gesteinsabbaugebiet eingehalten wird und eine positive Beurteilung der WLV-
Gebietsbauleitung vorliegt. Die Verfligbarkeit der Flaichen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevélkerung und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis sind anzustreben.
Bei der konkreten Widmungsfestlegung ist unter anderem zu prifen, die Baulandeignung bzw.
die Eignung fur den betreffenden Verwendungszweck im Hinblick auf das im Anschluss
vorhandene Abbaugebiet.

Stempel W 23/z1/D2

Ifd. Nr.: W 23 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D2

Charakteristik: Geplante Neuwidmung fir Wohnzwecke.

Entwicklung: Weiterentwicklung des Baulandes im Anschluss an den bestehenden
Siedlungsraum. Widmungsvoraussetzung ist insbesondere die Prifung der Eignung des
Entwicklungsgebietes als Bauland unter dem Gefahrensicherheitsaspekt, die Sicherstellung der
inneren ErschlieBung mit Verkehrswegen und der sonstigen Infrastruktur sowie die
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevélkerung. Anzustreben ist dabei ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis.




Stempel W 24/z1/D1

Ifd. Nr.: W 24 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Geplante Neuwidmung fiir Wohnzwecke.

Entwicklung: Durch  die  Neuplanung einer GemeindestraBe sinnvolle
Wohngebietserweiterung. Widmungsvoraussetzung ist insbesondere die Priifung der Eignung
des Entwicklungsgebietes als Bauland unter dem Gefahrensicherheitsaspekt, die Sicherstellung
der inneren ErschlieBung mit Verkehrswegen und der sonstigen Infrastruktur sowie der
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevoélkerung. Anzustreben ist dabei ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis.

Stempel W 25/z0/B!

Ifd. Nr.: W 25 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Wohnnutzung

Entwicklung: Widmungsvoraussetzung ist insbesondere die Sicherstellung der inneren
ErschlieBung sowie allenfalls der ErschlieBung der Entwicklungsflichen W18; weiters die
Eignung des Entwicklungsgebietes als Bauland vor allem unter dem Gefahrensicherheitsaspekt
—den Vorgaben der WLV ist zu entsprechend (die bestehende Tiefenlinie ist baufrei zu halten);
Weitere Voraussetzungen sind die Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs
der Wohnbevolkerung. Dabei ist ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis
anzustreben. Im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes sollten u.a. keine hohen Stiitzmauern
errichtet werden, Entwicklungsgebiet mit der Verpflichtung zur Bebauungsplanung.




Stempel W 26/z0/B!:

Ifd. Nr.: W 26 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: 20
Dichtezone: B!

Charakteristik: Wohnnutzung.

Entwicklung: Bereich fiir Wohnzwecke. Widmungsvoraussetzung ist vor allem die
Sicherstellung der verkehrsmalRigen ErschlieBung der Flachen. Weiters ist auf die
Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der
Wohnbevoélkerung zu achten und ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis ist
anzustreben. Abstand zu Gesteinsabbau ist zu bericksichtigen, die Erhaltung des
Solitdrgeholzes und der bestehenden Esche anzustreben.

Stempel W 27/z0/B!

Ifd. Nr.: W 27 Uberwiegende Nutzung: W
Zeitzone: Z0
Dichtezone: B!

Charakteristik: Erweiterung der Wohnnutzung im Ortsteil Nérsach

Entwicklung: Langfristig fiir Wohnzwecke Widmungsvoraussetzung ist neben der Eignung als
Gefahrensicherheitsaspekt (gelbe Gefahrenzone des Windischbaches) vor allem die
Sicherstellung der verkehrsmaRigen ErschlieRung der Flachen des Entwicklungsbereiches,
weiters ist auf die Sicherstellung der Verfligbarkeit der Flachen zur Deckung des Wohn-
bedarfes der Wohnbevélkerung zu achten und dabei ein angemessener, sozial vertraglicher
Grundpreis  anzustreben. Abstand zu Gesteinsabbau ist zu berlcksichtigen:
Entwicklungsbereich mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung.




Stempel M 1/z1/D1

Ifd. Nr.: M 1

Uberwiegende Nutzung: M
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegende Mischnutzung (Wohn- und Gewerbenutzung) siidlich von Lengberg.

Entwicklung: Keine grofRere Bauentwicklung mehr moglich (nur im Rahmen der bereits gewidmeten

Flachen).

Stempel G 1/z1/D1

Ifd. Nr.: G 1

Uberwiegende Nutzung: G
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Gewerbegebiet voll erschlossen.

Entwicklung: Bestehender Gewerbebetrieb — keine Erweiterung vorgesehen.

Stempel G 2/z1/D1

Ifd. Nr.: G 2

Uberwiegende Nutzung: G
Zeitzone: Z1

Dichtezone: D1

Charakteristik: Gewerbegebiet voll erschlossen.

Entwicklung: Bestehender Gewerbebetrieb. Erweiterung nach Westen moglich.

Gewerbestandort an der B 100.

Hochwertiger




Stempel G 3/z1/D1

Ifd. Nr.: G 3 Uberwiegende Nutzung: G
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Gewerbegebiet voll erschlossen.

Entwicklung: Gewerbegebiet fiir neue Betriebsansiedelung. Widmungsvoraussetzung ist die
Verfligbarkeit der Flachen. Fir den Entwicklungsbereich anzustreben ist die Erweiterung eines
Nutzungs- / Verbauungskonzepts. Voraussetzung fir eine Umwidmung ist der Nachweis des Bedarfs.

Stempel G 4/z0/B!

Ifd. Nr..G 4 Uberwiegende Nutzung: G
Zeitzone: 20
Dichtezone: B!

Charakteristik: Gewerbegebiet — Erweiterungsmoglichkeit nach Osten.

Entwicklung: Hochwertiger Gewerbestandort an der B 100 ohne Nutzungskonfliktpotenzial.
Widmungsvoraussetzung ist u. a. die Sicherstellung der verkehrsméaBigen und sonstigen ErschlieBung,
die Verflgbarkeit der Flachen zum angestrebten Nutzungszweck, der Nachweis des Bedarfs.
Anzustreben ist die Erarbeitung eines Nutzungs- / Verbauungskonzeptes. Erweiterungsgebiet mit der
Verpflichtung zur Bebauungsplanung.




Stempel L 1/21/D1

Ifd.Nr.:L 1 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung im Ortsteils Lengberg (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude).

Entwicklung: Insbesondere betriebsnotwendige Zu- und Umbauten moglich. Durch Setzen einer
max. Baulandgrenze Erweiterung nach Norden zum Wildbach (gelbe Gefahrenzone) nicht maoglich.
Ein Auffiillen der Bauliicken ist anzustreben. Die im Stiden bestehende Hofstelle ist durch eine
entsprechende Widmung in ihrem Bestand abzusichern. Eine geringfligige Erweiterungsmoglichkeit
ist vorgesehen. Die innere ErschlieBung mit Verkehrswegen und der sonstigen Infrastruktur ist
sicherzustellen.

Stempel L 1a/z1/D1

Ifd. Nr.: L 1a Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung im Ortsteils Lengberg (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude).

Entwicklung: Insbesondere betriebsnotwendige Zu- und Umbauten moglich. Die bestehende
Hofstelle ist durch eine entsprechende Widmung (Sonderflache Hofstelle) in ihrem Bestand
abzusichern.




Stempel L 2/z1/D1

Ifd. Nr.: L 2 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliches Mischgebiet in Nikolsdorf stidlich der Pfarrkirche ,,Zum Hl.
Bartholomaus”.

Entwicklung: Insbesondere betriebsnotwendige Zu- und Umbauten moglich. Ansonsten keine
bauliche Entwicklung moglich.

Stempel L 3/z1/D1

Ifd. Nr.: L 3 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliches Mischgebiet slidlich der ,alten Schule Nikolsdorf”.

Entwicklung: Weiterentwicklung des Baulandes nach Westen. Widmungsvoraussetzung ist die
Sicherstellung der inneren ErschlieBung mit Verkehrswegen und die Verfiigbarkeit der Flachen.




Stempel L 4/z1/D1

Ifd.Nr.: L 4 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliche Betriebe mit Wohn- und Wirtschaftsgebaude.

Entwicklung: Insbesondere betriebsnotwendige Zu- und Umbauten moglich. Ein Auffillen der
Bauliicken ist anzustreben.

Stempel L 5/z1/D1

Ifd. Nr.: L5 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1
Charakteristik: Mischnutzung von Wohngebdauden aus bestehenden und ehem.

landwirtschaftlichen Betrieben

Entwicklung: Weiterentwicklung des Baulandes moglich, sowie Auffiillen von Baullcken.
Widmungsvoraussetzung ist insbesondere die Priifung der Eignung des Entwicklungsgebietes als
Bauland unter dem Gefahrensicherheitsaspekt. Der Vorschreibung der Wildbach - und
Lawinenverbauung ist zu entsprechen (gelbe Gefahrenzone Wildbach ist im Bereich des
Ranitzerbaches), entsprechende Abstandsflachen sind einzuhalten und durch eine Baugrenzlinie
sicherzustellen.




Stempel L 6/z1/D1:

Ifd.Nr.: L 6 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliches Mischgebiet slidlich von Nikolsdorf.

Entwicklung: Insbesondere betriebsnotwendige Zu- und Umbauten und Neubauten moglich. Die
innere ErschlieBung mit Verkehrswegen ist sicher zu stellen.

Stempel L 7/z1/D1:

Ifd. Nr.: L 7 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliches Mischgebiet im Norden von Nérsach.

Entwicklung: Betriebsnotwendige Zu- und Umbauten sowie Neubauten moglich. Ein Auffillen von
Baullicken ist anzustreben. Die ErschlieBung mit Verkehrswegen und die Verfiigbarkeit der Flachen
sind sicherzustellen.

Stempel L 8/z1/D1:

Ifd. Nr.: L 8 Uberwiegende Nutzung: L
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliches Mischgebiet im Siiden von Nérsach.

Entwicklung: Landwirtschaftliche Entwicklung flr Betriebs-, Wohn- und Wirtschaftsgebaude.
Betriebsnotwendige Zu- und Umbauten moglich. Die ErschlieBung mit Verkehrswegen sowie die
Verfligbarkeit der Flachen sind sicherzustellen.




Stempel SF 1/21/D1:

Ifd. Nr.: SF 1 Uberwiegende Nutzung: SF
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Sportplatz mit Tennisplatzen — Bestand.

Entwicklung: Die Sportanlagen sind in ihrem derzeitigen Bestand abzusichern. Eine Erweiterung
nach Westen ist aufgrund des Wildbach-Gefdahrdungsbereichs nicht vorgesehen.

Stempel SF 2/21/D1:

Ifd. Nr.: SF 2 Uberwiegende Nutzung: SF
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Neuwidmung fiir Sportanlagenerweiterung.

Entwicklung: geplante Erweiterung der Sportanlage fiir FuRballtrainingsplatz und sonstige sportliche
Einrichtungen.




Stempel S 1/z1/D1:

Ifd. Nr.:S1 Uberwiegende Nutzung: S
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Flugplatz Nikolsdorf.

Entwicklung: Die im Konzeptplan ausgewiesene Flache stellt die tatsachliche, angepachtete Flache
It. Vertrag darf. Geplant ist eine Flugplatzerweiterung nach Westen. Bereiche, die aufgrund der
Flugplatzerweiterung widmungsmaRig nicht abgedeckt sind, sind durch eine entsprechende
Widmung abzusichern.

Stempel S 2/z1/D1:

Ifd. Nr.: S 2 Uberwiegende Nutzung: S
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Betriebliche Sondernutzung in Nérsach.

Entwicklung: Auf der planlich dargestellten Flache befindet sich eine Sdage mit Lagerplatz. Diese ist
durch eine entsprechende Widmung in ihrem Bestand abzusichern. Eine Erweiterung ist durch die
Festlegung einer max. Baulandgrenze nicht moglich.

Stempel S 3/z1/D1:

Ifd. Nr.: S 3 Uberwiegende Nutzung: S
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Landwirtschaftliche Sondernutzung.

Entwicklung: Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Sondernutzung nach Siidwesten.
Insbesondere betriebsnotwendige Zu-, Um- und Neubauten moglich. Die innere ErschlieRung mit
Verkehrswegen ist sicherzustellen. Die bestehende Hofstelle ist durch eine entsprechende Widmung
abzusichern.




Stempel S 4/z1/D1:

Ifd. Nr.: S 4 Uberwiegende Nutzung: S
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Sondernutzung Gesteinabbau.

Entwicklung: Bestehender Steinbruch, Entwicklung Richtung Osten moglich. Der Gesteinsabbau
unterliegt den bergrechtlichen Vorschriften und somit auBerhalb der Planung der Gemeinde.

Stempel S 5/z1/D1:

Ifd. Nr.: S5 Uberwiegende Nutzung: S
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Wallfahrtskirche St. Chrysanth.

Entwicklung: Keine Weiterentwicklung moglich.

Stempel O 1/z1/D1:

Ifd. Nr.:O 1 Uberwiegende Nutzung: O
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Schloss Lengberg.

Entwicklung: Das Ortsbild des Ortsteiles Lengberg wird dominiert durch den markanten Standort
des Schlosses. Keine bauliche Entwicklung vorgesehen.




Stempel O 2/z1/D1:

Ifd. Nr.: O 2 Uberwiegende Nutzung: O
Zeitzone: 21
Dichtezone: D1

Charakteristik: Offentliche Einrichtungen.

Entwicklung: Bestehende o6ffentliche Einrichtungen wie Gemeinde, Schule, Kindergarten,
Feuerwehr, Kultursaal, Bank, etc.. Die jeweiligen Einrichtungen sind in der Widmung entsprechend
ihrer Nutzung abzusichern.

Stempel O 3/z1/D1:

Ifd. Nr.: O 3 Uberwiegende Nutzung: O
Zeitzone: Z1
Dichtezone: D1

Charakteristik: Offentliche Einrichtung.

Entwicklung: Bestehende Pfarrkirche ,,St. Bartholomaus” mit Friedhof und Widum. Die jeweiligen
Nutzungen sind in der Widmung entsprechend abzusichern.

Rickwidmungen

Ruckwidmungsflache | Kein Bedarf.

R1 Urspriingliche Fischzucht — Sonderflache.




