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Lienz, am 27. Juli 2021
GZI. 2100ruv/17

Gemeinde Nikolsdorf
Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes

Endbericht

Stellungnahme des drtlichen Raumplaners

Das ortliche Raumordnungskonzept (ORK) stellt eine umfassende Festlegung der Entwicklungsziele und
der Entwicklungsspielrdume vor allem in rdumlicher, wirtschaftlicher, bevdlkerungspolitischer,
naturrdumlicher und kultureller Hinsicht dar. Es werden darin im Wesentlichen die Richtlinien bzw. die
Rahmenbedingungen flr die weiteren raumplanerischen Planungsinstrumente (Flachenwidmung und
Bebauungsplan) festgelegt. Gemal den Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes (8 31 a Abs. 1
TROG 2016) ist das ortliche Raumordnungskonzept jeweils auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren
auszurichten und fortzuschreiben.

Die Gemeinde Nikolsdorf hat in der Gemeinderatssitzung vom 09.10.2001 das ortliche
Raumordnungskonzept beschlossen. Am 30.06.2003 wurde vom Amt der Tiroler Landesregierung die
aufsichtsbehordliche Genehmigung erteilt (ZI. Vel-2-718/1-5vA). Am 26.03.2013 hat die Gemeinde gem.
8 31b um Fristverlangerung um weitere 5 Jahre angesucht. Lt. Verordnung der Landesregierung vom
10.09.2013 wurde eine langere Frist um weitere finf Jahre fur die Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes festgelegt. Die Gemeinde hat gem. § 31b um eine Fristverl&ngerung um weitere
2 Jahre angesucht. Lt. Verordnung der Landesregierung vom 06.11.2018 wurde eine langere Frist um
weitere zwei Jahre flr die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes festgelegt. Gem. § 31a
TROG 2016 ist das oOrtliche Raumordnungskonzept auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren
auszurichten und fortzuschreiben. Die Fortschreibung hat fiir das gesamte Gemeindegebiet zu erfolgen.
Gem. § 31b TROG 2016 kann die Landesregierung auf Antrag der Gemeinde eine Verlangerung der Frist
auf hochstens 20 Jahre festlegen, wenn die rdumliche Entwicklung keine friihere Fortschreibung
erfordert. Die Giltigkeit des ORK in der Gemeinde Nikolsdorf endet am 23.08.2021.

Um v. a. (neue) bauliche Entwicklungsmdglichkeiten fiir Gemeindebirger anbieten bzw. zu verbessern
und letztlich sinnvoll abrunden zu kénnen, wurde entschieden, gemeinsam mit dem 6rtlichen Raumplaner
die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes zu erarbeiten. Schliel3lich hat der Gemeinderat
am 27.04.2021 beschlossen, den Entwurf der ersten Fortschreibung des ortlichen



Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Nikolsdorf wahrend sechs Wochen zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Im Zuge der ersten raumordnungsfachlichen Vorprifung durch das Amt der Tiroler Landesregierung,
Abteilung Raumordnung und Statistik, GZI. ROSTAT-1.1149.36/1-2021 vom 09.02.2021 sowie
Abteilung Bau und Raumordnungsrecht, GZI. RoBau-2-718/9/21-2021 vom 22.02.2021 wurde zunachst
auf das eigentliche Auflage- und Genehmigungsverfahren hingewiesen. Folgende Punkte mussten
Uberarbeitet bzw. erganzt werden:

A) Verordnungstext
Der Verordnungstext wurde Uberarbeitet und prazisiert.

B) Umweltbericht

Der Umweltbericht hat die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bei Ausfiihrung des Plans
zu ermitteln, beschreiben und zu bewerten. Dabei wurde einfuhrend auf die nationalen, internationalen
und unionsrechtlichen Ziele des Umweltschutzes eingegangen. Eine Kurzdarstellung des Inhaltes und der
wichtigsten Ziele des Plans oder Programmes sowie der Beziehung zu anderen relevanten Planen und
Programmen wurde ergédnzt. Die Entwicklungsbereiche G 5 und G 6 wurden gestrichen. Hier sollen die
Auswirkungen nach einem 3-jahrigen Monitoring neu beurteilt werden. Die bauliche Entwicklung W 26
wurde neuerlich als Anderungsbereich in die Fortschreibung aufgenommen, da der Anderungsentwurf aus
2012 nicht abgeschlossen wurde.

C) Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes
Es wurden die geforderten Ergadnzungen im Konzeptplan groftenteils umgesetzt, ebenso geringfligige
Anpassungen der Zahlererlauterungen (Kenntlichmachungen, Herausnahme Stempel G 5 und G 6, etc.).

Am 27.04.2021 hat der Gemeinderat schlieB8lich beschlossen, den Entwurf der ersten Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Nikolsdorf wahrend sechs Wochen zur Offentlichen
Einsichtnahme aufzulegen. Der Entwurf der ersten Fortschreibung wurde vom 14.05.2021 bis
einschlieBlich 25.06.2021 im Gemeindeamt Nikolsdorf zur oOffentlichen Einsichtnahme aufgelegt.
Wahrend diesem Zeitraum sind keine Stellungnahmen eingelangt (gem. 864 Abs. 5 TROG 2016 iVm § 8
TUP missen die Umwelterwdgungen, die in den Plan einbezogen wurden, zusammengefasst werden;
dabei sind auch die umweltrelevanten Stellungnahmen miteinzubeziehen):

Grundsatzlich sind in Bezug auf die biologische Vielfalt, Fauna und Flora alle durch das Biro REVITAL
Integrative Naturraumplanung GmbH entsprechend ausgewiesenen Flachen im ORK als okologische
Freihalteflachen, als landschaftlich wertvolle Freihalteflichen bzw. forstwirtschaftliche Freihalteflachen
ausgewiesen. Somit ist die Schutzwirdigkeit dieser Flachen fur raumordnungsfachliche Belange
dokumentiert. Schlieflich sind hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt keine Arten betroffen, die als
Ausschlusskriterium gelten.

In Bezug auf Raumstruktur und Siedlungswesen kommt es zu sinnvollen Abrundungen und
Erweiterungen. Die baulichen Entwicklungsflachen stehen schon jetzt gréftenteils fur Siedlungszwecke
zur Verfugung. Durch das neue Erschliefungskonzept werden jedoch insgesamt ca. 3,3 ha zusatzlich in
Anspruch genommen. Hier ist von entsprechenden Anderungen im Orts- und Landschaftsbild
auszugehen. Grundsétzlich aber wird auf die vorliegenden Siedlungs- und Nutzungsstrukturen Bedacht
genommen. Die Entwicklungsvorgaben fir die Nutzungskategorien Wirtschaft, 6ffentliche und soziale
Einrichtungen, sowie Sport- und Erholungszwecke entsprechen weitgehend den vorliegenden
Widmungskategorien.

Die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen sowie die Aufrechterhaltung der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen werden ebenfalls grundsatzlich angestrebt, die primar
fur Siedlungszwecke ausgedehnten bzw. abgerundeten Flachen wirken sich jedoch eindeutig negativ auf
das Nutzungsinteresse Landwirtschaft aus. Neben dem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen und dem



damit einhergehenden Verlust des Lebensraumes fur bodenbewohnende Tierarten kann es auch zu
entsprechenden Bodenversiegelungen kommen.

Laut Stellungnahme des Baubezirksamtes Lienz, Abteilung Wasserwirtschaft, bestehen im
Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung grundséatzlich keine Bedenken.
Es wird zusammenfassend festgehalten: ,, ... Aus wasserfachlicher Sicht werden die geplanten Bereiche
fir die Ansiedlung von Betrieben &uRerst kritisch gesehen, weil wichtige wasserwirtschaftliche
Gefahrdungen und der en Wirkungen auf den Hochwasserabfluss, den Hochwasserriickhalt und fiir
Zwecke spaterer schutzwasserwirtschaftlicher MalRnahmen durch eine Bebauung der Flachen betroffen
waren. ... Abschliefsend wird noch darauf hingewiesen, dass es keinen unbegrenzten Schutz gegen
Naturraumgefahren wie Hochwasser, Uberflutungen und Vermurungen im Nahbereich von Gewassern
gibt. Dies auch deshalb, weil Hochwasserereignisse auftreten kénnen, die tiber dem Bemessungsereignis
der technischen Verbauungen der Drau liegen. Daher muss auch in Zukunft mit einem verbleibenden
Restrisiko trotz technischer Sicherungsmafsnahmen gerechnet werden. “

Seitens der LandesstraBenverwaltung bestehen keine Einwande gegen die Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes. Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass im ,, ... Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs ... im Widmungsverfahren zu berucksichtigen ... “ sei, ,, ... dass
flr Anbindungen an Landesstra3en nur gebundelte Zufahrten als genehmigungsféhig bzw. vertretbar zu
erachten sind. \Weiters wird vermerkt, dass im ,,...Allgemeinen ... keine schriftliche Genehmigungen
nach 8§ 5 TStG flr Einzelzufahrten zu Grundstlicken in Aussicht gestellt werden... “ kdnnen.

In der forstwirtschaftlichen Stellungnahme wird u. a. vermerkt: ,, Im Bereich des Ortseinganges Lengberg
sieht das Raumordnungskonzept die bauliche Entwicklung auf dem Gst. 59/5 KG Lengberg vor. Aufgrund
der Ortlichen Lage am Schuttkegel des Korberbaches ist diese Flache im Waldentwicklungsplan als
Schutzwald dargestellt. Die dargestellte Schutzfunktion des Waldes ist aufgrund der umfangreichen
Verbauungsmalinahmen der letzten Jahrzehnte am Korberbach zu relativieren. Sollte der Einfluss des
Korberbaches weitestgehend ausgeschlossen sein, kann forstfachlich festgestellt werden, dass es sich vor
Ort nicht um Schutzwald, sondern um Wirtschaftswald handelt. Derzeit ist die gegenstandliche
Waldflache in Folge einer regularen Nutzung als Kahlflache zu bezeichnen. Aus forstfachlicher Sicht
ware spatestens vor der Ausweisung von Baugrundstiicken bei der Bezirksverwaltungsbehdrde fur die
Verwirklichung des Vorhabens eine Rodungsgenehmigung einzuholen. An der Westseite der Ortschaft
Nikolsdorf ist die Erweiterung der baulichen Entwicklung auf den Gst. 445 und 442 KG Nikolsdorf
vorgesehen. Diese Waldflachen sind im Waldentwicklungsplan als Wald mit mittlerer Schutzfunktion
dargestellt. Die Schutzfunktion des Waldes vor Ort begrindet sich damit, dass die Flachen auf dem
Schuttkegel des Gantschenbaches situiert sind. Im Gefahrenzonenplan der Wildbachverbauung liegt die
Flache in der gelben Zone ein. Derzeit stockt auf der betreffenden Flache ein Fichtenbaumholz. Aus
forstfachlicher Sicht ware spatestens vor der Ausweisung von Baugrundsticken bei der
Bezirksverwaltungsbehdérde fur die Verwirklichung des Vorhabens eine Rodungsgenehmigung
einzuholen. Zudem waére im Vorfeld zur Bebauung mit den Waldanrainern das Einvernehmen tber
Abstandsflachen herzustellen (niederwaldartige Bewirtschaftung) um Gefahrenmomente vor allenfalls
umstiirzenden Bdumen auszuschliefen. © \Weiters wird festgehalten: ,, /m Bereich der Hofstelle Jorglegger
(DI Alfred Hanser) ist auf dem Grundstick 935 KG Nikolsdorf die Schaffung von Abstandsfléache
notwendig. Ebenso ist fur die bessere Ausformung des geplanten Baugebietes die Aufnahme einer
Teilflache des Waldgrundstiickes 358 KG Nikolsdorf notwendig. Diese Flachen sind im
Waldentwicklungsplan als Wirtschaftswald dargestellt. Aus forstfachlicher Sicht ist vor der Ausweisung
der Baugrundstiicke bei der Bezirksverwaltungsbehorde flr die Verwirklichung des Vorhabens eine
Rodungsgenehmigung einzuholen. Zudem wére im Vorfeld zur Bebauung mit den Waldanrainern das
Einvernehmen lber  Abstandsflachen herzustellen  (niederwaldartige  Bewirtschaftung) um
Gefahrenmomente vor allenfalls umstiirzenden Bdumen auszuschlieflen. ... Zusammenfassend wird aus
forstfachlicher Sicht mitgeteilt, dass bei Einhaltung der erwdahnten Vorgangsweisen keine Einwénde
gegen die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes Nikolsdorf mit den vorgesehenen
Abdnderungen bestehen. *



Bei den Schutzinteressen Luft sowie den damit zusammenhé&ngenden klimatischen Bedingungen sind mit
der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ebenfalls keine gravierenden, nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten. Insgesamt handelt es sich bei der Gemeinde weitestgehend um eine
Wohngemeinde. Es sind daher keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch erhéhte Immissionen oder
Larm zu erwarten (Bevélkerung, menschliche Gesundheits-, Schutz- und Nutzungsinteressen).

Hinsichtlich Naturgefahren wird auf das Gutachten der Wildbach- und Lawinenverbauung,
Gebietsbauleitung Osttirol, hingewiesen.

So wird u. a. vermerkt: ,, 1. Bereich W2 — Korberbach: In diesem Bereich liegt die Widmungsflache
geringfugig im Blauen Hinweisbereich fir technische MaBnahmen. Dieser Bereich ist baufrei zu halten
und dies ist mit einem entsprechenden Bebauungsplan sicherzustellen. Weiters wird angeraten, beim
ErschlieBungskonzept fur die zukilinftige Parzellierung ein Gutachten der WLV einzuholen. ... 3. Bereich
W4 — Kropfbach: Die gegenstandliche Widmungsflache liegt in der Gelben Gefahrenzone des
Kropfbaches. Dies ist deshalb gegeben, da derzeit das Geléandeniveau sehr tief liegt. Fur eine zukunftige
Bebauung misste das Geléndeniveau angehoben werden. Dadurch ergibt sich nahezu eine
Gefahrdungsfreiheit, da dann in Richtung des Siedlungsraumes keine Uberbordungen mehr zu erwarten
sind. 4. Bereich W7a — Gantschenbach: Die Ausweitung des Siedlungsraumes Richtung Roter
Gefahrenzone wird seitens der WLV als sehr problematisch angesehen. Nach Aussage des Birgermeisters
ist jedoch geplant, zukunftig vom alten Waldschwimmbad beginnend bis nérdlich des gegenstandlichen
Bereiches einen zweiten Schutzdamm zu errichten, sodass flir den gegenstandlichen Bereich eine véllige
Gefahrenfreiheit erzielt werden kann. Seitens des wildbachfachlichen Amtssachverstandigen wird daher
angemerkt, dass eine Flichenwidmung erst nach Ausfiihrung dieser Schutzbauten erfolgen kann. ... 6.
Bereich L5: Hier besteht eine Geféahrdung durch den Ranitzerbach. Der Gefahrdungsgrad entspricht dem
einer Gelben Gefahrenzone, sodass durch entsprechende Baufiihrung diesem Gefahrdungsgrad
entgegengewirkt werden kann. Im Flachenwidmungsplan werden entsprechende Baugrenzlinien zum
Wildbach hin erforderlich sein. 7. Bereich W25: Dieser Bereich befindet sich im Gefahrdungsbereich des
Lackenbaches. Dort besteht ein Wasserretentionsbecken, das bei den Niederschlagsereignissen der
letzten zwei Jahre sehr gut gewirkt hat. Bei der Parzellierung dieser Flache und Anlage der Zufahrtswege
ist auf die bestehende Verbauung und die Gefahrdungssituation Rucksicht zu nehmen. Die bestehende
Tiefenlinie ist jedenfalls bebauungsfrei zu halten. 8. Bereich W27 — Windischbach: Die Widmungsflache
reicht an die Gelbe Gefahrenzone des Windischbaches heran. Die zukiinftige Flachenwidmung ist auf
jene Bereiche zu beschrdnken, die auferhalb der Gefahrenzone liegen. *

Da alle Auflagen/Hinweise in den jeweiligen Stempelbeschreibungen entsprechend festgeschrieben
wurden, kann zusammenfassend festgehalten werden, dass mit der Fortschreibung des ORK auf die
wesentlichen Aufgaben und Ziele der ortlichen Raumordnung Ricksicht genommen wurde. Durch die
geplanten Erweiterungen und Abrundungen ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
auszugehen. Die baulichen Entwicklungsbereiche G 5 und G 6 wurden aus dem ortlichen
Raumordnungskonzept herausgenommen. Hier ist von erheblichen negativen Auswirkungen auszugehen!
Es wird daher zunéachst ein 3-jahriges intensives Monitoring fur diese Bereiche vorgenommen.

Mit der nunmehr vorliegenden, iiberarbeiteten Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Gemeinde Nikolsdorf sind daher schliel3lich auch unter Berilcksichtigung sekundérer und kumulativer
Effekte keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt mehr zu erwarten.

Der ortliche Raumplaner



